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Regeneracion urbana
del conjunto Balsas de
Ebro Viejo en Zaragoza
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En Zaragoza existen vestigios de la ocupacion de la margen izquierda casi
desde la ciudad romana. El Arrabal siempre ha asumido funciones ligadas a
la ciudad pero claramente externas a ella: gueto, funcion aduanera, religioso-
sanitaria y en el s. XIX la funcion industrial, propiciando en los arios 60 la
construccion de poligonos de vivienda mono-funcionales de caracteristicas
similares, asociados a industrias cercanas.

Este es el caso del poligono de viviendas “Balsas de Ebro Viejo” (BEV) en
Zaragoza (1975), compuesto de 1260 viviendas siguiendo estandares relativos
al movimiento moderno. Estos nuevos poligonos o conjuntos edificatorios
nunca llegaron a formar parte de la ciudad consolidada, e incluso en la
actualidad son percibidos como actuaciones aisladas.

El proyecto contempla diferentes escalas, desde la regeneracion a nivel ciudad
hasta la rehabilitacion de los propios edificios, con el objetivo de proporcionar
habitabilidad, calidad de vida, respeto al medio ambiente y a los valores
fundamentales detectados en la arquitectura existente.
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Cercania al Parque del Tio Jorge, cuyo Cercania objetiva al centro pero barreras Conexion con la ciudad mediante una Proximidad a una zona industrial que Situacion ideal junto al Parque del Ti

origen estd en el antiguo meandro del Ebro, subjetivas como el puente de Piedra y la via rdpida donde BEV queda partido en se estd transformando poco a poco en Jorge pero creando una barrera debido a su
antiguas balsas de Ebro Viejo. Inconexion discontinuidad perceptiva entre las calles dos. Barrera de ruido y coches rapidos. residencial (espacio de oportunidad). creacion a posteriori y su origen de balsas
con el mismo y concepto de insalubre. Sobrarbe y San Juan de la Peiia. Concepto de periferia. Humos y ruido. Concepto de periferia. insalubre.
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Amnalisis > la ciudad, el barrio, el blogque
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Gran equipamiento de barrio en posicion Espacios interbloques con escala Proceso de envejecimiento del barrio, Existencia de una Cooperativa que estd
central (Colegio infantil y primaria) que humana,ventilados, soleados, pero viviendas vacias por la obsolescencia de Poca variedad tipoldgica dentro del debilitada. Pérdida de las relaciones
supone una barrera para el movimiento in- monofuncionales y abandonados. Sin las mismas y entrada de familias con rentas conjunto, reflejada en diferenciaciones de iniciales. Locales comerciales en desuso,
terno del conjunto. mantenimiento. bajas. rentas altas y bajas. instalaciones obsoletas.

I had a dream for BEV

>>> (Consolidar la Cooperativa de BEV <<<
La actual cooperativa puede ser el motor de la regeneracion del barrio.
>>> Mejorar la relacion de BEV con la ciudad <<<
La continuidad comercial de la avenida Sobrarbe con San Juan de la Penia
haria entender BEV como un conjunto central dentro de la ciudad.
>>> Mejorar la relacion espacial y psicologica con el parque Tio Jorge <<<
Nuevo frente al parque con un zécalo permeable equipado y vivienda en torre
respetando la escala humana. Renaturalizacion del parque.
>>> Mejorar el frente urbano de la calle Valle de Broto <<<
Reurbanizacion de esta via rapida que funciona como cinturon de la ciudad
para dotarla de un cardcter mds urbano que integre a BEV con la ciudad.
>>> Mejorar la permeabilidad de BEV en su perimetro y su interior <<<
Una nueva via con vivienda y comercio en planta baja, junto con el traslado
del colegio a la zona norte, aumentarian la actividad y permeabilidad de BEV.
>>> Mas plazas y menos coches <<<
Mas espacios de relacion con un aparcamiento comunitario subterrdneo.
>>> Mejorar la jerarquia y el cardcter de los espacios <<<
Nueva configuracion en manzanas semi-cerradas y espacios interiores dotados
de actividades gestionados comunitariamente.
>>> Nuevas tipologias de vivienda <<<
Nuevas tipologias de vivienda nueva y viviendas de alquiler para introducir
poblacion de distintos grupos sociales.
>>> Mejorar las viviendas existentes <<<
Actualizacion del parque edificado mediante rehabilitaciones integrales.
(accesibilidad, planta bajas activas, envolvente, ampliaciones)
>>> Gestion eficiente de infraestructuras <<<
Implementacion de saneamiento separativo, calentador de distrito con
Biomasa y recogida de agua de [luvia a nivel barrio.
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TOTAL 434 VIV 244 NUEVOS VECINOS

TOTAL BEV 1546 VIV
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—— ALTURA+PLANTA +19%

‘ *realojo plantas bajas por cambio
de uso comercial
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El programa de rehabilitacion urbana no solo centra sus esfuerzos en &)  AULADE LANATURALEZA e , > BmWmmm \I [ OOt - A Foes € ©°
solucionar los problemas del barrio a nivel ciudad mediante acciones ' | . SN I i 7" ' '
estratégicas sino también mediante acciones tdcticas a nivel de bloque de
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vivienda. Todo ello mediante una gestion integral, colaborativa y adaptativa a PEPRRTPRAE
lo largo del tiempo. B e vvenon
MANZANA SEMI-CERRADA
Centrandonos en la edificacion, es necesario su actualizacion a los estandares @ el
actuales para que no quede obsoleta. Esta actuacion sirve de excusa para
obtener un marco de trabajo mds amplio, capaz de @ ST 70
resolver problemas de distinta indole. ESCENARIO v
HUERTOS URBANOS I! '
Los objetivos principales son mejorar la habitabilidad, activar la economia e i '
local e introducir diversidad social. Nuestra apuesta, es condensar todas estas - ]
operaciones en un primer prototipo que pueda ser reproducido en parte o en CENIERARE MY  DEMOLICIONES BEV .,'...................i................I.................+......-.mo---m-...," >
su totalidad en otros bloques del dmbito. Para este primer prototipo se elige un /Wﬁﬁ%ﬂm Bt
bloque en L que estd situado en una posicién estratégica dentro del conjunto y ESPACIO BEFORINO = FON
su visibilidad al acceder al barrio desde el centro.
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ESPACIORE-PENSARINDUSTRIA EQUIPAMIENTO
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>>> Plan de ataque
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La rehabilitacion de los bloques parte R : L SR> oy ~ L =R S \ =
de que los valores de barrio residen en LN . | e e / o /
estos. aat A Ce
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Se entiende el edificio como pieza pasarelas de acceso = NN i e N )K : R, N e,
urbana, sin caer en sentimentalismos NN 5% T 5 NN _. S g
nostdlgicos, permitiendo trabajaren | J, £ ESTADO ACTUAL R e - ACCION 1 N Mo - ACCION 2 NN
el como yuxiaposicion de e!emento;, Problemas de accesibilidad, de envolvente térmica, de Nuevo acceso al bloque, nuevo niicleo y pasarelas (mejora Nuevas viviendas: dticos y testero, y remodelacion de la
permitiendo un trabajo de estrategias
por fases, con una fdcil implementacion. diversidad social y de gestion social del bloque. de los problemas anteriores). cubierta plana como espacio de reunion.

construccion del atico

vir g - : para el realojo y duplex
>>> (Gestion de actualizacion de para nuevos residentes

los bloques

1. Formacion de comunidad de
propietarios unificada a 3 escaleras
(aportacion de cantidad inicial).

2. Instalacion de ascensor y pasarelas.
3. Realojo de los habitantes de planta
baja y remodelacion.

de la misma, para su posterior alquiler,

y venta de viviendas. . realojo : NES
4. Construccion de la envolvente ﬁ*ﬁ( ‘ =2>T&
(fachada ventilada cerdamica). : alquiler locales

>>> Presupuesto aproximado por TR @ NN S/
blogue  520.000 € NN CORImES NN e iGENTE NUEVA

Ingresos generados LLEGA AL BARRIO]
x4 Locales de 70 m2 > 500 €/mes
x2 duplex 100 m2 > 254.000 € ' K o )N ) , N o

" ACCION 3 NN ~. ~ ACCION 4 ACCION 5 NS
Inversién por cada uno de los 30 zﬁc;t,;ﬁif " S , - | o - .
propietarios 17.100 €, recuperable en 10 Sustitucion de los antiguos nuicleos de escaleras por un Remodelacion de la planta baja para locales comerciales y Nueva envolvente térmica con mejores prestaciones
anos. et @Spacio extra (varias posibilidades). realojo en las nuevas viviendas del dtico. energéticas y reconversion de balcones en galerias.

SECCION ESTADO ACTUAL
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ascensor para 3 portales con acceso por pasarela. Supone una solucion mds \‘r?w K Eﬁ/ u ffﬂjf o V;ﬁ =
economica y supone un cambio de configuracion de las viviendas (acceso + / | o ‘ | { 7 I LRI
ampliacion) que da mayor flexibilidad espacial. = RE - YAy, 00
>>> densificacion del bloque (v diversificacion) <<<
Existe espacio para una pequeiia ampliacion en planta en la que proponemos
incluir nuevos tipos de vivienda duplex. Esta nueva vivienda no solo supondria
un apoyo economico a la rehabilitacion sino que aportaria nuevos habitantes
al barrio. SECCION PROPUESTA m
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>>> Activacion plantas bajas + aticos <<< — — | — ] e
La ampliacion del bloque en altura permite re-ubicar a los vecinos de las i M | — | |
plantas bajas en el ultimo piso y liberar estas para usos de tipo comercial o = i _ = o
empresarial, intentando reactivar la economia y la vida urbana de esta zona de - == TTTTELS T— [L% - ?Lh( .
la ciudad. : __ ; = L e —
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>>> Actualizacion energética <<< m LT
Se produce una operacion de mejora de la envolvente térmica del edificio, e ] =5 ””) =
ademas del cierre de los balcones aumentado la superficie de vivienda y | |
- w . r . Foge 7 1.21%;
minimizando las pérdidas energéticas. L4
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